/ APROBACION DE CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
AYUNTAMIENTO DE BERLANGA DE DUERO
GABER Y COPISO

S

TEXTO DEFINITIVO DEL CONVENIO URBANISTICO MIXTO

Reunidos en Berlanga de Duerc a 20 de abril de 2012

De una parte, D. JESUS HERRERO GONZI’\LEZ, en representacion del
Ayuntamiento de Berlanga de Duero con CIF n.% P-4205600-B, con domicilio en Berlanga de
Duerg, Plaza Mayor, n.9 1, C. P. 42360.

Y de otra parte:

D. JESUS ALVAREZ IGLESIAS, con DNI: 16.751.434-M, en calidad de representante
legal de "COOPERATIVA COMARCAL GANADERA BERLANGUESA", con CIF: F42000604,
como titular de la totalidad de los terrenos afectados. En adelante "GABER”.

Y D. ANDRES GARCIA MARTINEZ con DNI: 16.781.944-K, en calidad de
representante (gerente) de “COPISO SORIA S.C.”, con CIF: F42000844, como socio
7 mayoritario de la Cooperativa Comarcal Ganadera Berlanguesa, y domicilio en Avda. de

oy

Valladolid, 105, 42005 SORIA.-

EXPONEN

PRIMERO. El cbjeto de este Convenio es el desarrollo urbanistico de la finca urbana
sita en Berlanga de Duero, C/ Estacion, 28, con referencia catastral numero:
1711101WL1911S0001AG; vy otras actuaciones en el entorno del inmueble poligono: 9,

J parcela: 5018, con referencia catastral nimero: 42056A009050180000PL.
\\ SEGUNDO. Que la primera finca descrita es propiedad de GABER (COPISO), v la
\ segunda es de este Ayuntamiento.
TERCERO.
A.- En cumplimiento de la exigencia del articulo 438,1,a) del Reglamento de
Urbanismo de CylL, el interés general de las actuaciones previstas estd plenamente
justificado, por las siguientes razones:
19) Se elimina el impacto visual gue suponen las naves ganaderas justo a la entrada

del pueblo, y se elimina un posible conflicto en caso de que los propietarios pretendieran
retomar la actividad ganadera en estas naves,

20) En la parcela de GABER, la normativa permite un maximo de 34 solares para

- | construccion de viviendas, incluyendo los 12 de VPO. Computando ademds el suelo plblico
municipal, (2.467,00 m2) que se incluye en el ambito de actuacion, el nimero maximo de
viviendas se incrementa en siete, de las que se ceden tres a GABER. (resultando: 25
solares, a favor de GABER y 16 solares + zona de reserva para vivienda joven, a favor del

YUNTAMIENTO)

30) Sobre todo, el Ayuntamiento consigue terreno idoneo para ubicar la promocién
de 12 VPO, aprobada por la JCyL.

40) Las actuaciones son coherentes con la ordenacion general, ya que este terreno
ya estd incluido en las NNSS como una unidad de ordenacién, pendiente de modificar,
detallando su ordenacion.

B.- Igualmente, conforme al articulo 438,1,b) del citado Reglamento de Urbanismo,
el régimen juridico aplicable es el de las Normas Subsidiarias municipales, que exige un Plan
Parcial o una Modificacion puntual con ordenacion detallada, obligada igualmente para los

2 s propietarios aun en ausencia de este convenio.
Q

C.- Conforme al articulo 438,2,a), no es posible sustituir las cesiones obligatorias con
qile este terreno estd computado en la valoracién de derechos y obligaciones del propio

valor de las 12 parcelas que pasan al Ayuntamiento procedentes de terreno de GABER, ya

D.- Finaimente el Arquitecto municipal ha elaborado la valoracién del
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sustitutorias.

A los efectos de llevar a cabo la actuacidn que se pretende, las partes citadas se
reconocen mutua capacidad juridica y de obrar para la firma del presente Convenio, de
conformidad con la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castila y Ledn, con arreglo a
las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes que suscriben se comprometen, en la medida que les
corresponda, a asumir la actividad de ejecucion de acuerdo con el planeamiento que
desarrollan y de conformidad con lo establecido en el presente Convenio, se adjunta al
presente, un ANEXO I redactado por el arquitecto municipal donde se recogen, de forma
valorada, las actuaciones y los derechos y obligaciones de ambas partes.

SEGUNDA. Los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, libres de cargas y
gravamenes resultantes de esta actuacion, asi como el reparto de parcelas entre GABER v el
AYUNTAMIENTO, se recogen en el plano PO-1 del ANEXO I, Quedando su validez definitiva
supeditada a la aprobacién de la Modificacion Puntual n: 11 de las NNSS.

TERCERA El aprovechamiento urbanistico libre de cargas, a favor del Ayuntamiento,
se concreta en el plano PO-1 del ANEXO I

CUARTA. E! procedimiento de liquidacién final de la actuacion es el siguiente:

19.- El Ayuntamiento liquidara directamente a los contratistas, las obras de
urbanizacién comprometidas.

20,- Una vez aprobadas las modificaciones de planeamiento convenidas, el
Ayuntamiento podra recibir el importe monetario resultante a su favor, imputable el 60 % al
ejercicio 2010 vy el 40 % al 2011, en correlacion al calendario previsto de ejecucion de las
obras de urbanizacién.

QUINTA. Una vez ejecutada la actuacion, las partes firmantes se comprometen a

conservar la misma en los términos siguientes:
1°.- Terminadas las obras de urbanizacion, los viales y redes de servicios instalados, pasaran

al dominio piblico del Ayuntamiento que se encargara de su mantenimiento.

SEXTA. Los compromisos voluntariamente adquiridos son los siguientes:

A) A cargo del AYUNTAMIENTO DE BERLANGA DE DUERO:
1.- Ejecutar las obras de urbanizacién recogidas en el Anexo I (En 2010 se
ejecutaran mas del 60 % de las mismas)
2.- Tramitar la Modificacidn puntual de las NNSS con ordenacion detallada en
la zona de GABER, para obtener suelo urbano listo para edificar.

3.- Ceder a GABER tres parcelas de las 7 que corresponden al Ayuntamiento
or el terreno municipal que se aporta al ambito de actuacién.

3.- En la finca rastica municipal, n®: 5018 del poligono 9, ubicada al SO de la
instalacion de COPISO destinada a almacén y seleccionadora de cereal, reservar como vial,
en la forma que exija la normativa urbanistica, una franja de 9 metros de ancho a lo largo
de todo el limite entre fa finca municipal y la propiedad de COPISQ, y como zona verde no
edificable otra zona de 10 metros de ancha (mas los 9 ms. de la calle) a lo largo de la nave
destinada a seleccionadora.

B) A cargo de COOPERATIVA C. GANADERA BERLANGUESA y COPISO:
1.- Poner el terreno de GABER a disposicidon dei Ayuntamiento para que ejecute las

M viagbras de urbanizacién descritas.
2\;{\ 2.- Efectuar las cesiones urbanisticas para suelo libre de uso puablico y para
Hipamiento, segin ANEXO 1. (Plano PO-1).

o 3.- Ceder al Ayuntamiento 12 parcelas segin ANEXO I (Plano PO-1), para
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construccién de promocién publica de viviendas VPO, a las que se suman cuatro mas de las
siete que resultan de aumento por computar el terreno municipal.

4.- Abonar al Ayuntamiento el exceso de valoracion segun ANEXO I, que asciende a:
60.000,00 €, la primera aportacion del 60 % cuando esté aprobada definitivamente la
modificacion de planeamiento, y el resto del 40 % en el afio 2011 cuando estén acabadas
todas fas obras de urbanizacion.

SEPTIMA. Las causas de resolucién del presente convenio seran: Incumplimiento de
sus obligaciones por parte de cada una de las partes, o causa sobrevenida de interés

publico.

OCTAVA. La resoluciéon del convenio por causas imputables al incumplimiento de una
de las partes dara lugar a las siguientes responsabilidades para el causante: Exigencia a la
parte incumplidora de dafos y perjuicios

NOVENA. La resolucién del convenio motivada por causas imputabies al
incumplimiento de la Administracion determinara la posibilidad de compeler a la misma a su
cumplimiento o al resarcimiento de dafios y perjuicios, ejerciendo accién de responsabilidad
contractual o de enriquecimiento injusto

Para que asi conste, y en prueba de conformidad, lo firman en el lugar y fecha arriba
indicado.

El Alcalde y los propietarios afectados.

En Berlanga de Duero a 20 de abril de 2012

Por el Ayuntamiento Por COPISO Por GABER
EL ALCALDE EL GERENTE EL PRESIDE

Fdo. Jess Herrero Gonzalez ~ Andrés Garcia Martinez Jests Alvarez Iglesias
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ANEXO I

1.- ANTECEDENTES:

A) La Cooperativa Comarcal Ganadera Berlanguesa, en adelante “"GABER" es
propietaria del inmueble urbano sito en C/ Estacion, 28, a la entrada de la localidad, por la
carretera SO-152, con una superficie catastral de 10.289 m* y superficie real de
11.304,00 m? a los que hay que sumar la superficie municipal (2.467,00 m?), incluida en el
dmbito de actuacidn, lo que hace un total computable de 13.771,00 m?2,

Se pretende derribar las naves, urbanizar el terreno para disponer de
aproximadamente 41 parcelas urbanas, previa modificacion de las NNSS, con ordenacion
detallada. De éstas, 12 parcelas serdn para el Ayuntamiento a fin de ubicar la Promocidn
VPO que ha aprobado la JCyL y de las 7 que corresponden al Ayun'l"cmlen'l'o por su

’ superficie aportada, 3 para GABER y 4 para el AYUNTAMIENTO.

En resumen: GABER obtiene las parcelas conjuntas completamente urbanizadas,
nimeros: 1, 4 y 6, para un mdximo de 25 viviendas, y el AYUNTAMIENTO obtiene las
parcelas conjuntas 2, 3 y B, para un maximo de 16 viviendas.

Los costes del terreno, derribo, planeamiento y urbanizacion, se distribuirdn entre
GABER y el Ayuntamiento, en ia proporcion de 64% el primero y 36 % el segundo,

B) COPISO SORIA S.C. es propietario de un inmueble sito en la €/ Escabas 18P,
donde se ubican unas naves destinadas a almacén y seleccionadora de cereal. Al sureste de

ste inmueble se ubica la finca ridstica municipal, poligono: 9, parcela 5018, que era la
ndestinada inicialmente a acoger la promocién de viviendas oficiales, hasta que se ha
a'rer'lahzado la oportunidad de mejorar la ubicacidn, en el citado terreno de C/ Estacidn,

Con cargo al Fondo de Inversion Local, el Ayuntamiento hizo una fase de
pavimentacion de la C/ Escabas, destinada inicialmente a dar entrada a las viviendas
sociales; al cambiar la ubicacidn de las viviendas, se calcula para COPISO un porcentaje de
aprovechamiento de esta pavimentacién del 35 %, considerando entre otras, la inexistencia
de cesiones a favor del Ayuntamiento con motivo de la urbanizacién de la calle.

- —

_ 2.- ACTUACIONES VALORADAS:

A) HABER DEL AYUNTAMIENTO:

a) Pavimentacidn y urbanizacion €/ Escabas, (FEIL '09) ... 94.305,75
(El 35% a cargo de COPISO)

b) Pav. y urbanizacién zona GABER, (Planes 2009/10)....... 104.000,00
Pav. y urbanizacién calles nuevas, (FEESL '10)....................: 40.638,75
Alumbrado, Planes 2010.... s 47.000,00
Pav. y urbanizacién otras cal[es (Plcmes 2010)...................: 20.341,55
Redaccion de proyectos................. 6.172,27
Redaccion Planeamiento, Modnfncacnon NNSS 3.600,00
Urbanizacion zona drea verde (proximos anos)................: 25.000,00

(El 64% a cargo de GABER Y COPISO)




B) HABER DE COPISOQ:
C) DErPibo de NAVES ..ot sss s e sa e sssssraness 80.000,00
Valor en venta del terreno..........cvceceeeeeree et 300.000,00
(El 36% a cargo del AYUNTAMIENTO)

3.- RESUMEN:

A) GASTOS A CARGO DE GABER-COPISO:

@) 94.305,75 X 35%...ccociirieninciiniiiinn, ; 33.007,01
b) 246.752.57 X 64%.cu.convvirirsviirciriciiseneinns : 157.921,64
¢) Compensacion aumento de parcela..............! 5.871,35
p SUMA......coiisscssanns . 196.800,00 €
) B) GASTOS A CARGO AYUNTAMIENTO:
€) 380.000 X 36%...c.ccverirnrrirrimsnrisssienanenst 136.800,00
SUMA. ..ot 136.800,00 €

TOTAL DIFERENCIA A CARGO DE GABER-COPISO..A) - B).: 60.000,00 €

¢ adjuntan los siguientes Planos:

Plano 1.- (PO-1) con urbanizacidn, cesiones y reparto de parcelas
Plano 2.- Zona en la finca rustica municipal al final de la €/ Escabas, destinada a vial
y zona libre de edificacidn.

Berlanga a 20 de abril de 2012

EL ARQUITECTO Mupjcip
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